Alicja Kartowska

THE
O M (. +48668830135
RO akarlowska@therooms.pl
2

0 REALESTATE 11 licencja: 17135

Luksusowy dom wykohnczony pod klucz
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Opis

DOM:

Luksusowy, wykohczony pod klucz dom wolnostojgcy, dotqd jeszcze niezamieszkaty! Dom wyrdznia sie
nowoczesng architekturq i funkcjonalnym rozktadem. Duze tafle okien naroznych na parterze i pietrze
oferujg malownicze widoki na otaczajqcy las, podkreslajgc harmonie z naturg, piekny ogrdd okalajgcy
dom, zapewnia doskonate miejsce do relaksu wsrdd starodrzewia, a jego potudniowo-zachodnia
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orientacja, sprawia, ze przez cate popotudnie mozna sie rozkoszowac¢ stohcem.

Strefa dzienna zachwyca jasnosciq i elegancjq, z reprezentacyjnq przestrzeniq idealng do wypoczynku.
Na parterze znajdujq sie gabinet, tazienka, hol z eleganckimi schodami, kuchnia potqgczona z jadalnig
oraz przestronny salon. Dodatkowym atutem jest garaz na dwa samochody.

Na pietrze znajduje sie sypialnia master z garderobq i prywatng tazienkq oraz tarasem, dwie
dodatkowe sypialnie z garderobami, pokéj rekreaciji, tazienka oraz pralnia (wyposazona w pralke oraz
suszarke). Pomieszczenia sq doskonale doswietlone, co podkresla komfort mieszkania.

Wykonczenie domu odzwierciedla luksus i elegancije:

— debowe podtogi utozone w klasycznq jodte, recznie malowane oraz szczotkowane,

— stolarka okienna aluminiowa,

— stolarka drzwiowa marki Kleq,

— zabudowa kuchenna lakierowana na wymiar

— garderoby zabudowane na wymiar

— wideofon,

— wysokiej klasy sprzet AGD taki jak ptyta indukcyjna z wbudowanym okapem, lodéwka side-by-side
french door z kostkarkq oraz chtodziarka na wino, mikrofala, piekarnik, zmywarka

— mtynek do odpadéw

— gresy wielkoformatowe

- blaty z granitu szczotkowanego

— beton strukturalny

- klimatyzacja (salon i sypialnia master)

- telewizory (salon i sypialnia master)

Dom wyposazony jest w rozbudowany system smart home:

- Sterowanie oSwietleniem

- Sterowanie dostepem do domu (drzwi wejéciowe, brama garazowa, brama wjazdowa)

— Czujniki otwarcia okien

— Czujniki zalania

— Sterowanie klimatyzacjg

— Sterowanie sprzetem AGD i RTV

— Sterowanie nawodnieniem ogrodowym (synchronizacja z prognozq pogody/deszczu)

Podstawq systemu smart dom jest sie¢ Wi-Fi z odpowiednimi zabezpieczeniami (dostepna w domu jak
i ogrodzie). Smart dom jest dostepny na urzgdzenia z systemnem Android lub iOS za posrednictwem
ustug Google.

Dom posiada ekologiczne i energooszczedne rozwigzania, takie jok pompa ciepta, rekuperacja oraz
przygotowanie pod montaz instalacji fotowoltaicznej. Ogrzewanie podtogowe zapewnia przyjemnq
temperature w catym domu, a instalacja do tadowania samochododw elektrycznych stanowi
dodatkowy atut dla ekologicznych rozwigzan. Wiasne ujecie wody, doprowadzony jest rowniez
swiattowéd (Wawtel).

Dodatkowym atutem jest zagospodarowany ogréd wyposazony w automatyczny system nawodnienia.

OSIEDLE:

Rezydencja jest czgsciq osiedla Osada LeSna w Jézefowie. To unikatowy projekt czterech willi
zlokalizowanych w kameralnej i cichej czesci Jozefowa. Wybudowany z myslg o osobach, ktére cenig
sobie spokdj i pragng zamieszka€ w otulinie pigknego lasu.

LOKALIZACJA:
Jozefoéw to idealne miejsce do wychowywania dzieci. W poblizu znajdujq sie liczne szkoty, przedszkola i
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place zabaw, ponadto jest doskonale skomunikowany z Warszawq i innymi miastami. Dojazd do
centrum Warszawy zajmuje zaledwie 20 minut pociggiem. Ok. 6 km do potudniowej obwodnicy
Warszawy S2.

Tutaj znajdziesz wszystko, czego potrzebujesz na co dzieh: sklepy, restauracije, kawiarnie, apteki i
przychodnie.

Samo osiedle potozone jest w potudniowej czgsci Jozefowa w bezposrednim sgsiedztwie ujscia rzeki
Swider do Wisty oraz otuliny drzew iglastych w bardzo bliskiej odlegtosci od Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego oraz mikroregionu etnograficznego Urzecze. Ponadto w okolicy znajdujq sig réwniez
trzy rezerwaty przyrody: Wyspy Swiderskie, Wyspy Zawadowskie oraz Swider. Czgs$¢ miasta objeta jest
takze programem NATURA 2000 oraz nalezy do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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