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Dom z ogromnym potencjatem na Zoliborzu- ul.
Marii Kazimiery

2 690 000 zt

6 593.14 zt/m?

/! Powierzchnia /! Powierzchnia dziatki Pietra
408m? 421m? 2
Pokoje Rok budowy

ﬂ 7 g:l 1974

Opis

Dom z ogromnym potencjatem i dostepem z dwéch stron - Zoliborz, ul. Marii Kazimiery
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Prezentujemy oferte sprzedazy potowy blizniaka z 1974 roku (rozbudowanego w 1990 r.), potozonego w
jednej z najbardziej pozgdanych lokalizacji. Nieruchomo§¢ wymaga remontu, co otwiera przed nowym
nabywcq szerokie mozliwosci wiasnej aranzacji — od przestronnego domu jednorodzinnego, po
wydzielenie dwodch niezaleznych apartamentéw.

Najwazniejsze atuty:

« Unikalne potozenie: Dziatka o powierzchni 421 m? posiada dostep i wjazd z dwéch stron: od ul.

Mickiewicza oraz od ul. Marii Kazimiery.

Powierzchnia catkowita: 408 m2, w tym powierzchnia mieszkalna : 300,2 m2

« Potencjat inwestycyjny: Dzieki dwom niezaleznym wjazdom oraz rozktadowi pomieszczef,
budynek idealnie nadaje sie do podziatu na dwa duze, samodzielne mieszkania.

« Przestrzen garazowa: Az trzy stanowiska postojowe z dostepem z dwodch réznych ulic.

Rozkiad pomieszczen:
PARTER (161,3 m?| wys. 260 cm):

e Przestronna strefa dzienna: 3 ustawne pokoje, oddzielna kuchnia oraz tazienka.
« Z salonu wyjscie na taras (5,4 m?) oraz bezposrednie zejscie do duzego ogrodu na tytach domu.

PIETRO (138,9 m?| wys. 260 cm):

o Komfortowa przestrzen prywatna: duzy salon, trzy sypialnie, kuchnia oraz tazienka.
« Pietro posiada wtasny taras, zapewniajgcy widok na zielonq okolice.

PIWNICA | GARAZE (108,4 m?| wys. 220 cm):

« Garaz nr 1 (dwustanowiskowy): wjazd od ul. Mickiewicza.
« Garaz nr 2 (jednostanowiskowy): wjazd od ul. Marii Kazimiery.
« Pozostatq czeé¢ stanowiqg funkcjonalne pomieszczenia piwniczne i gospodarcze (tgcznie 41,9 m2).

Budynek o tgcznej powierzchni uzytkowej blisko 300 m? to rzadka propozycja na rynku. Wysokosé

kondygnaciji (260 cm) oraz duza liczba okien dajqg gwarancije stworzenia jasnych i nowoczesnych
wnetrz. To idealny wybor dla inwestora lub duzej rodziny szukajgcej domu w doskonatym punkcie
komunikacyjnym, a jednoczesnie blisko terendw zielonych.

Lokalizacja:

Zielona enklawa w sercu Warszawy Ulica Marii Kazimiery to jeden z najbardziej pozgdanych adreséw na
styku Zoliborza i Marymontu. Ta kameralna, zadrzewiona ulica charakteryzuje sie niskg zabudowq i
wyjgtkowym spokojem, stanowiqgc idealng ucieczke od miejskiego zgietku, pozostajgc jednoczesnie w
Scistym kontakcie z centrum stolicy. Stad mamy takq samg odlegto$¢ na Stary Zoliborz z pigknymi
przedwojennymi willami oraz zoliborskimi kawiarniami, restauracjami oraz do terendw zielonych
Marymontu:

» Park Kepa Potocka: Zaledwie kilka minut spacerem dzieli nieruchomos$€ od jednego z
najpiekniejszych parkdbw Warszawy, idealnego na jogging, spacery czy poranng kawe nad
kanatkiem.

« Las Bielanski: Bliskie sgsiedztwo rezerwatu przyrody oferuje liczne §ciezki rowerowe i trasy
spacerowe.

» Park Kaskada: Kolejne zielone miejsce na mapie najblizszej okolicy, sprzyjajgce rodzinnemu
wypoczynkowi.
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Komunikacja i infrastruktura Mimo swojego zacisznego charakteru, ul. Marii Kazimiery jest doskonale
skomunikowana:

« Metro: Blisko§¢ staciji Metro Marymont (ok. 10-12 minut pieszo) oraz liczne linie tramwajowe i
autobusowe przy ul. Mickiewicza zapewniajq szybki dojazd do SrédmiesScia w zaledwie 15 minut.

» Samochéd: Strategiczne potozenie umozliwia sprawny wyjazd na trase S8 oraz Wistostrade, co
gwarantuje komfort podrézy w kazdqg strone Warszawy.

Plan powierzchni

STRONA 3/7



Alicja Kartowska
. +48668830135

akarlowska@therooms.pl

licencja: 17135

RZUT PIWNICY (POZIOM -1)  1:100 RZUT PARTERU (POZIOM 0)  1:100
_____ 551 m:rue 144 175,
851
651 456
— } —— &
m A ot M T, 140 , 81, {11
o R NS 33 a4 A j. fg‘ej
24.20r" (luepka)
r M3 00 74 N (Klogkca) S|
s SN o
ﬁ""ﬂ =Ty mmmm Ei 407 m*
1 30m Lﬁé aswl gt . 8 s
[ 154 fis " 95 (112 | M (Kiepka) = ‘ LdFs
GARAZ | SCHODY EE 3 HAAL E
8 294 m* —— “m 8.1 m'} =
N = = (Terakotal - POKOJ
15 265 144 ans| 101 234m?
] ] (Kepka)
j e W | L i
| [PomsosPoarczE| ] i3 101 i
' w5 IETAP 1 Il ETAP %
na 0 f1m , X m m. m 8 280 a1 ' 13, 16 P11 38,
' 130
RZUT PIWNICY (POZIOM -1) RZUT PARTERU (POZIOM 0)
BIURO ARCHITEKTONICZNE ZOLIBORZ - PROJEKT DOMU JEDNORODZINNEGO  1:100

RZUT PIETRA (POZIOM +1)

STRONA 4/7



Alicja Kartowska

{ +48668830135
akarlowska@therooms.pl
licencja: 17135

STRONA 5/7



Alicja Kartowska

THE
O M (. +48668830135
RQ akarlowska@therooms.pl
2

0 REALESTATE 11 licencja: 17135

STRONA 6/7



Alicja Kartowska

THE
O M (. +48668830135
RQ akarlowska@therooms.pl
2

0 REALESTATE 11 licencja: 17135

STRONA 7/7


http://www.tcpdf.org

